ROMANIA
JUD NEAMT
COMUNA BIRA
STR. INV. ANDREI MURESIANU, NR. 44
CUI 2613672 primaria@bira.ro

ANUNT LICITATIE

UAT Comuna Bira organizeaza licitatie publica la data de 10.11.2025, ora 11,
pentru concesionarea suprafetei de 11.852 mp amplasata in extravilanul comunei
Bira, tarlaua laz, Judetul Neamft. Terenul poate fi concesionat pentru o perioada de 10
ani si cu plata unei redevente anuale de 650 euro. Documentatia se afla la sediul
primariei comunei Bira si pe site-ul http//bira.ro.

Detalii 0773397402 Pavel Florin

Anexa la HCL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie @ terenului Tn suprafata de 11.852 mp, amplasat in

extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neamt. situate la sola 41, parcela 380/2.
Documentatia contine :

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

+ informatii detaliate si complete privind criterile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

castigatoare, precum si ponderea lor;

. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
. Contractul cadru de concesiune

(o2&

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

U.A.T. Comuna Bira

Sediul: Str. Andrei Muresianu, nr 44, Bira, judetul Neamt,

codul unic de inregistrare 2613672,

Reprezentant legal primar Rosu Vasile Viadut, in calitate de CONCEDENT

Comisia de licitatie:

2.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE



A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie la avizierul de la sediul si

pe site-ul Primariei Comunei Bira

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru

depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la sediul concedentului.

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si sigilate, unul
exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent. Pe plicul exterior va fi trecuta
denumirea procedurii si obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Pe plicul interior va fi trecuta
denumirea ofertantului, date de identificare precum si denumirea procedurii si obiectul concesiunii. Dupa
primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Primariei Bira. Plicurile
inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare , constituita prin hotararea de consiliu local.

. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in "Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei . Pentru continuarea desfasurarii
procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sa
intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care

consemneaza operatiunile descris la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.
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8. Dupa deschiderea plicurilor, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si
datelor cerute in "Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces
verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile de participare.

9. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces verbal care
va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie
publica deschisa in termen de 30 de zile.

10. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei. Pentru
determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in documentatie.
11. In cazul egalitatii pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va solicita acestora sa faca
0 noua oferta, in plic inchis.

12. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal
in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

13. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 9, in termen de o zi, comisia de
evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de
evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in
care nu a fost desemnat niciun castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

14. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare informeaza in
scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand motivele excluderii,
ofertantul declarat castigator.

15. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricaror
clarificari si completari necesare.

16. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

17. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

18. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna aceasta
situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

19. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va consemna
intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va recurge la procedura de
negociere directa.

B. Procedura de negociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice,
concedentul va proceda la negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa cu cel putin 10 zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor.

3. In cadrul acestei proceduri se vor aplica dispozitiile privind desfasurarea licitatiei publice, in ceea ce
priveste deschiderea plicurilor si intocmirea proceselor verbale de catre comisia de evaluare.



4. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea directa, concedentul programeaza ofertantii si ii
informeaza in scris data si ordinea intrarii la negocierea directa.

5. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform programarii si daca au depus
oferte valabile.

6. Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie si criteriile
pentru valabilitatea ofertelor sunt cele prevazute in caietul de sarcini.

7. In cazul acestei proceduri se vor respecta prevederile licitatiei deschise referitoare la solicitarile de
clarificari si completari.

8. Dupa incheierea negocierii directe comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care va cuprinde
concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu cel mai mare cuantum a
redeventei.

C. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare la licitatie.
2. Garantia de participare este de 300 lei, Ordin de plata bancar depus in contul UAT Comuna Bira, cod fiscal
2613672, cont nr. RO35TREZ4925006XXX000158 deschis la Trezoreria Roman, cu specificatia la obiectul

platii;

3. CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL 1 - PRINCIPIl GENERALE

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv:
0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ art 302-314

Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare

Hotararea Consiliului Local al Comunei Bira Nr 33 din data de 26.05.2025 de aprobare a concesiunii, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL 2 — OBIECTUL CONCESIUNII

2.1.0biectul _concesionarii: terenul Th suprafata de 11.852 mp, amplasat in
extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neami. situate la sola 41,
parcela 380/2, proprietate privata a UAT Bira

2.2.Caracteristicile generale ale obiectului concesiunii : terenului Th suprafata de 11.852
mp, amplasat in extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neamt. situate
la sola 41, parcela 380/2, proprietate privata a UAT Bira este catalogat
neproductiv

a) punerea in exploatare a parcarii se va face dupa ce o comisie, din care fac parte reprezentanti ai
concesionarului, verifica si consemneaza indeplinirea tuturor conditiilor si a reglementarilor tehnice in vigoare
cu privire la confortul si siguranta circulatiei rutiere, a functionarii parcarii si cailor de acces.

CAPITOLUL 3. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI:

(1) Concesionarul este obligat sa& exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit.

(2) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, in functie
de legislatia in domeniu.

(6) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune.

(7) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le considera



a fi necesare.

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea gi conservarea patrimoniului etc.).

Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.
(9) Concesionarul va respecta conditile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin

economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea contractului de
concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare
de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru agezarile umane.

(10) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(12) in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de 500 lei in contul RO35TREZ4925006XXX000158 deschis
la Trezoreria Roman. In cazul in care concesionarul nu respectd aceastad obligatie, contractul
inceteaza de drept fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei.

(13) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(14) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local. In acest caz, concesionarul este obligat sa continuie
exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, fara a putea solicita incetarea
acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru care au fost
concesionate.

CAPITOLUL 4. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

4.1.Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.
4.2.Sursele de finantare se asigura de concesionar.
4.3.Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este o

se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de
inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala). Pe perioada derularii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai mica decéat valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

4.4.1n termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sa achite redeventa pentru anul 2025.

4.5.Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local, stabilite de

legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 5. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 10 de ani si poate fi prelungita pentru o perioada de jumatate din perioada initiala,
functie de legislatia in domeniu, prin simplul acord de vointa al partilor.

Concesiunea decurge de la data semnarii Si inregistrarii contractului. Obligatia platii redeventei incepe de la
aceasta data.

CAPITOLUL 6 —- ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE
6.1.La licitatie pot participa perosane fizice si juridice
6.2.Ofertantji interesati in a participa la licitatia publica privind terenul Tn suprafata de 11.852 mp,

amplasat in extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neamt. situate la

sola 41, parcela 380/2, proprietate privata a UAT Bira pana in data de 30.06.2025 ora 11
documentele solicitate.
6.3.Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin documentele



prezentate, conditiile de participare ; orice document lipsa sau neconform duce la descalificare.

6.4.Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile lucratoare
de la data cererii formulate in scris si depuse la sediul Primariei Bira.

6.5.Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

6.6.Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se prezinta pentru incheierea
contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului procedurii
de atribuire.

CAPITOLUL 7 - PREZENTAREA OFERTELOR $I DESFASURAREA LICITATIEI

7.1.Deschiderea licitatiei are loc in data de 10.11.2025, ora 11, la Primaria Comuna Bira Sediul: Str.
Andrei Muresianu, nr 44, Bira, judetul Neamt,

7.2.Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

7.3.Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei .

7.4.Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti , numai daca
exista cel putin 2 oferte valabile.

7.5.In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces verbal care
va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie
publica deschisa in termen de 30 de zile.

7.6.Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei. Pentru determinarea
ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in documentatie.

7.7.In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

7.8.In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute, in termen de 3 zile, comisia de evaluare
intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a
fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.

7.9.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare informeaza in
scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand motivele excluderii, ofertantul
declarat castigator.

7.10.Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricaror
clarificari si completari necesare .

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

7.11.Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

7.12.In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna aceasta
situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

7.13.Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va consemna
intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va recurge la procedura de
negociere directa.

8.Procedura de negociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice,
concedentul va proceda la negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directa , in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si unul de circulatie locala.

3. Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

4. In cadrul acestei proceduri se vor aplica dispozitile privind desfasurarea licitatiei publice, in ceea ce
priveste deschiderea plicurilor si intocmirea proceselor verbale de catre comisia de evaluare.

5. La data prevazuta in anuntul publicitar pentru negocierea directa, concedentul programeaza ofertantii si ii
informeaza in scris data si ordinea intrarii la negocierea directa.

6. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform programarii si daca au depus
oferte valabile.

7. Pentru negocierea directa va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie si criteriile
pentru valabilitatea ofertelor sunt cele prevazute in caietul de sarcini.



8. In cazul acestei proceduri se vor respecta prevederile licitatiei deschise referitoare la solicitarile de
clarificari si completari.

9. Dupa incheierea negocierii directe comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care va cuprinde
concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului oferta cu cel mai mare cuantum a
redeventei.

CAPITOLUL 9. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

9.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.

9.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de 10.11.2025,0ra 11, in 2 plicuri sigilate
(unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire.

CAPITOLUL 10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

10.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar a bunului concesionat ;
10.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

10.3 La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare;

10.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind de competenta
instantelor de judecata ;

10.5 In cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta in termen de 90
de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere sifara nici o alta
formalitate;

10.6 In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

10.7 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite folosinta terenului
pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezinta

1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a lunii in curs. Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.
10.8 Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere
si fara interventia instantei judecatoresti.
10.9 La incetarealrezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate, terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, comuna Bira, dreptul sa solicite

instantei rezilierea contractului de concesionare.

11.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

1. Ofertele se redacteaza in limba romana

2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in
ordinea primirii lor in registrul Oferte al concedentului, precizandu-se data si ora depunerii.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si va contine :

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant

- certificat de inmatriculare la ORC pentru persoanele juridice

- certificat constatator emis de ORC pentru persoanele juridice

certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sa certifice faptul ca
societatea nu figureaza cu sume restante;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa certifice faptul ca
societatea nu figureaza cu sume restante;

- cazierul fiscal al ofertantului eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul
ofertantul;

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciara sau faliment;

- certificat de cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru savéarsirea urmatoarelor fapte:
gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, inselatorie si delapidare, pentru reprezentantul legal al
societatii;

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei

- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia



- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice rezultatele
procedurii sau alte documente (clarificari etc)

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu humele sau denumirea ofertantului precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care se liciteaza si va cuprinde
redeventa in euro/an oferita.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor fi excluse
de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

12.INFORMATII DETALIATE S| COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $1 PONDEREA LOR

12.1.Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
12.2.0fertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la comunicarea
rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
12.3.Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma de 500 lei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
12.4.Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage dupa
sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte : suma achitata cu titlu de garantie de participare de
catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa
achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de
daune si nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru terenul in cauza.



ROMANIA

JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI BIRA

Str. Andrei Muresianu, nr 44, Bira

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE

a suprafetei de 11.852 mp amplasata in extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neamt. situate la
sola 41, parcela 380/2., aparfinand domeniului privat al U.A.T. Comuna Bira, judetul Neam{, in scopul
desfasurarii de activitati cu specific agricol

I. Partjle contractante

1. U.A.T. Comuna Bira Str. Andrei Muresianu, nr 44, Bira, judetul Neamt, codul unic de inregistrare
2613672, prin representant legal primar Rosu Vasile Vladut, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

si:
2. concesionar

ladatade .....ccocoevviiiiiiiiiiicieae la sediul concedentului in temeiul prevederilor O.U.G. Nr. 57/2019
privind Codul Administrativ art 302-314

Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare

Hotararea Consiliului Local al Comunei BiraNr. . ... din datade..... de aprobare a concesiunii, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
Il. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea suprafetei de teren

de 11.852 mp amplasata in extravilanul comunei Bira, tarlaua laz, Judetul Neamt. situate la sola 41,
parcela 380/2., apartinand domeniului privat al U.A.T. Comuna Bira, judetul Neamt, categoria de
folosinta -neproductiv.

(2) Terenul concesionat va fi utilizat de catre concesionar in scopul desfasurarii de

activitati cu specific agricol, cu respectarea legislatiei de mediu si a prevederilor legale in
vigoare privind bunurile apartindnd domeniului privat al unitatilor administrative-teritoriale.
Art. 2 (1) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza

urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile care au

facut obiectul concesiunii, respectiv suprafetei de teren de 11.852 mp amplasata in extravilanul
comunei Bira, tarlaua laz, Judeful Neam{. situate la sola 41, parcela 380/2

b) bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii: - bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

(2) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza, concesionarul

este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice

sarcina, bunul concesionat.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au

fost utilizate de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile proprii, vor raméane in proprietatea si



posesia concesionarului.

(6) Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la primaria pe raza

careia se afla terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in
modalitatile stabilite in contract.

'

(7) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de Concesionar ca urmare a unor

pierderi datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, seceta).

(8) Partile sunt obligate sa notifice primariei pe raza careia se afla terenul concesionat

si la care a fost inregistrat contractul de concesiune orice modificare a nivelului redeventei.

(9) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona, cesiona sau inchiria terenul care constituie
obiectul concesiunii si contractul de concesiune.

lll. Termenul concesiunii

Art. 3 (1) Durata concesiunii este de 10 de ani, incepand de la data semnarii

contractului de concesiune.

(2) Durata concesiunii poate fi prelungita, de comun acord, pe o perioada

egala cu cel mult jumatate din durata inifiala, prin incheierea unui act aditional, insusit de
catre ambele parti.

(3) intentia de a incheia act aditional pentru prelungirea contractului initial va

fi notificata concedentului, de catre concesionar, in scris si se va inregistra la Primaria
comunei Bira, cu minim 30 de zile inainte de incetarea contractului si va fi aprobata

prin Hotararea Consiliului Local al comunei Bira.

IV. Pretul concesiunii — redeventa

Art. 4 (1) Nivelul redeventei este de 650 euro la cursul zilei pe an.

(2) Plata redeventei se face in numerar, la Casieria din cadrul Primariei

comunei Bira sau prin ordin de plata, in contul Unitatii

Administrativ Teritoriale Comuna Stanilesti, deschis la Trezoreria Municipiului Roman.
(3) Plata redeventei se va face in doua transe, dupa cum urmeaza:

a) 50% din redeventa anuala datorata, pana la data de 31 martie si 50% din redeventa anuala
datorata, pana la data de 30 septembirie.

b) pentru anul 2025 plata redeventei se va face intr-o singura transa pana la data de 30 decembrie 2025.
c) pentru perioada cuprinsa intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetarii
contractului redeventa, se plateste pana la data de 30 martie a anului respectiv.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage
dupa sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata, catre concesionar.

(3) Daca in termen de 30 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti,
prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil si se procedeaza la
revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a acestuia fata de concesionar.

(4) Concesionarul raméane obligat sa plateasca redeventa datorata pana la data retragerii terenului
concesionat si a penalizarilor de intarziere, calculate conform prevederilor din prezentul contract, alin.
(2), din prezentul contract, datorate pana la plata integrala a sumelor din concesionare.

(5) Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului
fiscal respectiv.

(6) intarzierea la plati a redeventei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul redeventei datorate pentru
fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

(7) Neplata redeventei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului, fara



notificari prealabile.

Art. 7 (1) Drepturile si obligatiile concedentului:

a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract. Sa il garanteze pe concesionar de evictiune totala sau partiala, precum si de viciile
ascunse ale lucrului pe care il concesioneaza;

b) Sa nu initieze niciun fel de masuri in legatura cu exploatarea terenului concesionat,
de natura sa-l tulbure pe concesionar, cu exceptia masurilor legale;

c) Sa controleze oricand modul in care concesionarul exploateaza terenul concesionat.
Pe timpul controlului, proprietarul va fi insofit de concesionar sau de un imputernicit

al acestuia.

d) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da
acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cand aceasta are rolul de a
constata situatii de fapt reclamate, in scris, de concesionar.

e) in caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normala a terenului, sa actioneze
impreuna cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

f) Sa primeasca, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.

g) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, notificand acest fapt concesionarului, in scris.

h) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat sa notifice concesionarul la aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor sale,

k) Concedentul are dreptul ca, pe parcursul derularii contractului, daca interesul public,
judetean, national sau local o impune, prin act aditional la prezentul contract, sa reduca
suprafata concesionata in conditiile art. 14 din prezentul contract.

(2) Drepturile si obligatiile concesionarului:

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune;

b) Sa primeasca terenul concesionat la "termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

c) Sa foloseasca terenul pe care I-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dupa cum s-a prezentat in oferta depusa la licitatia publica in conditiile stabilite prin
contract;

d) Sa nu degradeze terenul concesionat:

e) Sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului concesionat fara acordul scris al
concedentului;

f) Sa plateasca transele la termenul si in conditiile - prevazute in prezentul contract;
g) Sa ceara acordul scris al concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe
teren;

h) Sa suporte taxele de inregistrare si publicitate a contractului de concesiune;

i) Sa comunice concedentului sa solicite acestuia sa intervina in cazurile in care este



tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat;

j) La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in
care l-a primit de la concedent;

k) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea rationala, eficienta, in regim de
continuitate si de permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

1) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

m) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat sa restituie proprietarului,
in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

n) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter

provizoriu, este obligat sa obtina autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care sa contina
obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

o) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica
de indata dar nu mai tarziu de 15 zile de la data constatarii acest fapt concedentului,
in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
terenului.

p) Concesionarul este obligat sa nu deterioreze sau distruga constructiile sau
amenajarile aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune,
canale de desecare, precum si sa execute, ori de cate ori este necesar, reparatii la
aceste bunuri, pe cheltuiala proprie, in vederea bunei functionari a acestora,

q) Sa indeplineasca cu buna credinta, toate obligatiile contractuale ce ii revin.

r) sa nu subconcesioneze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subconcesiunea
totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

s) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen.
VIIl. Garantii

Art. 8 (1) Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie reprezentand o suma de 500 lei, pentru prelevarea
majorarilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de catre concensionar, in baza contractului
de concesiune.

(2) Daca in termen de 5 zilele de la data comunicarii somatiei de plata, concesionarul nu a efectuat
plata garantiei, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor
judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform prevederilor art. 1553 din
Codul Civil si se va proceda la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio obligatie a
acestuia fata de concesionar.

(3) Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, la cererea scrisa a
concesionarului, daca suma nu a fost utilizata de catre concedent pentru prelevarea majorarilor de
intarziere si sumelor datorate concedentului de catre concensionar, in baza contractului de
concesiune.

(4) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o societate
bancara si devine anexa la contract.

(5) Garantia trebuie sa fie irevocabila. Instrumentul de garantare trebuie sa prevada ca plata garantiei
se va executa neconditionat, respectiv, la prima cerere a concedentului, pe baza declaratiei acestuia cu
privire la culpa persoanei garantate.

IX. incetarea contractului de concesiune



Art. 9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza prin:

a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia.

c) Rascumpararea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui, intocmindu-se o documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul
rascumpadririi. In aceasta situatie nu se percep daune. in caz de dezacord, situatia va fi de
competenta instantei de judecata.

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent. in acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective.

(2) Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorata pe
perioada de timp ramasa pana la finalizarea contractului si a eventualelor penalitati de
intarziere) in sarcina concesionarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterala de catre concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii
realizate in anii precedenti) in sarcina concedentului, cu o notificare prealabila scrisa si
inregistrata, de 15 zile;

c) neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de catre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar. Daca in termen de 30 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu
a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fara interventia
instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform art. 1.553
din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fara nicio
obligatie a acestuia fata de concesionar.

(3) Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea

de drept a contractului de concesiune.

(4) Renuntare la concesiune poate interveni in urmatoarele cazuri:

a) din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a
bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a exploata terenul
(imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptata de concedent). in acest caz concesionarul
va notifica concedentul, de indata, dar nu mai mult de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii, declardnd renuntarea la concesiune.

(5) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- bunurile de retur, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- terenul obiect al contractului

- bunurile de preluare, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si



insusita de cealalta parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor ramane in proprietatea si posesia
concesionarului.

(6) Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces — verbal, semnat atit de catre concedent, cat
si de catre concesionar.

(7) Concesionarul va fi ingtiintat de catre concedent de data semnarii procesului

verbal cu 7 zile inainte de data stabilita.

(8) In caz de neprezentare a concesionarului sau a reprezentantului imputernicit alacestuia, sau in
cazul refuzarii semnarii procesului verbal de catre concesionar sau reprezentantul imputernicit al
acestuia la procesul de predare preluare a terenurilor datorita rezilierii contractului, procesul verbal va
fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliului Local al comunei Bira, libere de orice
sarcini, iar procesul verbal fiind opozabil concesionarului.

(9) Procesul verbal se intocmeste in 2 (doua) exemplare si se transmite concesionarului si
concedentului.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu

Art. 10. (1) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respective pana la refacerea cadrului natural,
dupa executia lucrarilor agricole (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare etc.), cat si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediu ambiant si
lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane
invecinate . In cursul lucrarilor efectuate, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia
sa nu afecteze in nici un fel suprafefele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

(2) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitatii.

(3) Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului.

XIl. Definitia termenilor utilizati

Art. 12 (1) Forta majora - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil.

(2) Forta majora exonereaza partile Contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendati pe perioada de actiune a cazului de fortd majora, dar fara
a prejudicia drepturile care se cuveneau partilor pina la data la care cazul de fortd majora a aparut.

(4) Partea contractanta care invoca aparitia unui caz de forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti contractante, de indata si in mod complet despre producerea cazului de forta majora si are
obligatia de a lua orice masuri legale care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza faptul ca va actiona pe o perioada mai mare de 30 de
zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti contractuale, incetare de drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte parti daune-interese.

(6) Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost
chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XIII. Litigii

Art. 13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

(2) Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
negociere, orice neinfelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea contractului.

(3) Daca, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si concesionarul nu reusesc sa

rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solufioneze de
catre instantele judecatoresti competente de la domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.



XIV. Alte clauze
Art. 14 Precizari privind formele de comunicare si limba folosita in

corespondenta si relatiile dintre parti Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie
transmise intre parti se vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului si vor
fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

in cazul in care concedentul si concesionarul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigura inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii
este obligat sa trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.
XV. Dispozitii finale

Art. 15 (1) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe

parcursul executarii sale, cu acordul partilor.

(2) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

(3) Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.

(4) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare, astazi, data de
, data semnarii lui, la sediul Primariei comunei Bira judetul Neamt.

CONCEDENT,
U.A.T. Comuna Bira
PRIMAR,

Rosu Vasile Viadut

CONCESIONAR,




